5 dieéu can lwu y khi xay ra tranh chap tai san

Tai s&n dang tranh chap (tai san la dbi twong cuta tranh chép) la tai sdn dang cé hai hay nhiéu nguoi
cling x&c nhan quyén ctia minh ddi véi tai san d6 va phu dinh quyén ctia ngudi kia dbi voi tai san
ma tai san dé hién khong rd thudc vé ngwdi ndo. Tranh chap tai san thudng 1a vé quyén sé hivu
ddi voi tai san hodc tranh chap vé chia di san thira ké, tranh chép vé quyén sir dung dat va tai san
géan lién voi dat, tranh chap vé chia tai san chung clia vo chdng. Bai viét nay sé néu |&én nhirng
didu can lwu y khi xay ra tranh chap tai san.

1. Xé&c dinh dung tw cach cua minh trong vu viéc

Viéc xac dinh dung tw cach ctia minh trong vu viéc sé gitp khach hang dé dang biét cach dé giai
quyét van dé khi tranh chép xay ra. Ca hai can phai xac dinh lai mét Ian nira théng qua y kién clia
luat sw vé viéc theo phap luat thi minh c6 phai 1a chd s& hivu hop phap cda tai sén do hay khéng.
Néu xac dinh khéng dung thi xem nhw minh c6 yéu té nao du dé tién hanh viéc dang ky hay khéng.
Néu ca hai diéu kién trén déu khong co thi khach hang rat cé thé tén nhiéu thdi gian va chi phi khéi
kién hodc bi kh&i kien nhwng van khong cé thé s hivu tai sdn do cé thé hop phap trén thyc té. An

phi va chi phi thué luat sw khdng hé ré nén hai bén can can nhéc khi cé tranh chap xay ra.

2. Xac dinh dang thAm quyén x& Iy vu &n cta co quan tién hanh té tung
Mudn xac dinh dung co quan tién hanh té tung nao c6 thdm quyén giai quyét vu tranh chap thi dau
tién cAn phai xem tai san cGia minh 1 bat ddng san hay dong san. Théng qua khai niém cla luat.
Can ct vao Diéu 107 cta Bo Luat Dan Sy 2015 thi

1. B4t dong san bao gdm:

a) bat dai;

b) Nha, coéng trinh xay dwng gan lién voi dat dai;

c) Tai s&n khac gén lién v&i dét dai, nha, cong trinh xay dwng;

d) Tai san khac theo quy dinh clia phap luat.

2. Dong san 1a nhirng tai s&n khong phai la bat déng san.

Sau khi xac dinh xong loai tai san, ching ta sé can c vao quy dinh ctia B6 luat T tung dan sw

2015 dé xac dinh vu an thudc thdm quyén cla tda an nao.
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Tham quyén giai quyét dworc xac dinh nhw sau:
a) Toa an noi bi don cw tra, lam viéc, néu bi don |a ca nhan hodc noi bi don cé tru s&, néu bi don la

co quan, td chirc c6 thdm quyén giai quyét theo tha tuc so tham.

b) Cac dwong sw cé quyén tw thda thuan véi nhau bang van ban yéu cau Toa an noi cu tra, lam
viéc ctia nguyén don, néu nguyén don 1a ca nhan hodc noi c6 tru s& clia nguyén don, néu nguyén

don la co quan, té chirc khi xay ra tranh chép.

c) Déi twong tranh chap 1a bat dong san thi chi Toa an noi c6 bat ddng san cé thdm quyén giai
quyét.

3. Chuan bj nhirng chirng c khi ra tda
Néu khoéng thé théa thuan dwoc véi nhau va budc phai ra tda thi ban can phai cting cb chac nhirng

chrng ctr ma minh co.

Vi du: Tranh chép doi lai nha cho thué khi th&i gian thué van con. Va ban la bén bi don ciing l1a
nguoi thué thi diu tién ban can ndm trong tay hop ddng thué nha lam chirng ct. Sau do, can c6
ching clr d& chirng minh ban khéng vi pham hop déng da ky bang bién ban ghi nhan giao tién hop

sao ké clia ngan hang vé viéc ban da thanh toan day du tién no.

Sau khi cting ¢b chirng ¢t thi ban c6 thé tw tin hon dé soan trwéc kich ban tw bao vé cho minh.

4. Chuén bj bai bao vé

Viéc chuan bi bai bao chiva rat quan trong vi I&i néi xtc tich rd rang cong véi chirng ct thuyét phuc
sé giup ban gianh dwoc wu thé tai phién toa. Déi lai chirng ctr khdng hoan hdo nhwng lai cé6 mot bai
bao vé xuc tich, rd rang, thuyét phuc sé gidp cho ban cé thé khda I14p nhirng chi tiét nhé nhat trong

chirng ctr.

Vi du: Khi xay ra tranh chap doi lai nha cho thué khi thdi gian thué van con trong tredng hop ban 14
bén bi don thi ban can chuan bj bai bao v& mét cach xuc tich va theo nhirtng buéc cé thé tham khao

duwdi day.

Can xac dinh trwéc cac luan diém lon.



Vi du: Luan diém 1, khdng déng y véi quyét dinh doi lai nha trwdc hop déng ctia nguyén don. Luan
diém 2, d& nghi bén cho thué phai tiép tuc thuc hién hop déng va bdi thuéng thiét hai cho nhirng

khoan sau.
T nhi*ng luan diém trén ban phai trinh bay rd rang va lap luan khoa hoc.

Vi du: Luan diém 2, ban can dwa ra khoan béi thuwéong thue té. Trong trwdng hop ban kinh doanh
café c6 héa don thi téng hop trung binh 03 thang thi doanh thu ctia ban dung dé tinh duoc tién thiét

hai trong 03 thang do.

5. Ton trong nhirng ngudi tham gia td tung
Cho du ban cé nhiéu chirng c, ly 18 thuyét phuc nhwng cdm xdc va quan diém ca nhan cla con
ngudi la diéu khdng thé tranh khéi. Vi thé, ban can lang nghe y kién ctia Hoi dong xét x(r va cac bén

tham gia t6 tung. T d8, sé hiéu dwoc suy nghi ctia ho ma dwa ra 161 déi dap cé hiéu qua.

Ké ca rat tirc gian bén con lai thi ban cling phai dung nhirng 10i 18 t6n trong v&i ho tai tda an thi sé

c6 tinh thuyét phuc cao hon.

Tranh chép tai san thuwc té phat sinh rat nhiéu van dé. Vi thé, ban nén tham khao y kién tw van

cla luat sw chuyén vé tranh tung dé duoc bao vé tét nhat.

Néu dang kho khan trong thi tuc vé viéc tranh chap lién quan dén tai san. Vui ldng lién hé véi ching
t6i: P & Cac Cong Sw la mét cong ty tw van chuyén nghiép duoc thanh 1ap tai Viét Nam va hién
c6 gan 100 thanh vién dang lam viéc tai ba van phong Thanh phé H6 Chi Minh, Ha Noi va Ba Néng.
P & Céac Cong S ciing duoc danh gia la mét trong nhirng cdng ty tw van chuyén vé phap

luat kinh doanh hang dau tai Viét Nam ma cé cac linh viee hanh nghé ding dau trén thj truong vé
gidi quyét tranh chap tai san. Chung toi tw tin mang dén dich vu luat sw tw van va tranh

tung vé giai quyét tranh chap tai san dén khach hang mot cach téi wu va chuyén nghiép.
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